Zentrumsnah wohnen am Kanal!

Objekt: 056-550-25-005 « 49808 Lingen (Ems)
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Daten

Beschreibung

Objekt Nr. 056-550-25-005
Objektart Erdgeschoss-Wohnung
Wohnflache ca. 85 m?

Anz. Zimmer 3

Anz. Badezimmer 1

Anz. Etagen 1

Baujahr um 1870

Heizung Erdgas

Heizungsart

Zentralheizung

Energie

Energieausweis  Bedarf
Endenergieverb  193,3 kWh/m2a
Erstellt am 07.04.2025
Gultig bis 06.04.2035
Baujahr 1900
Energietrager Erdgas
Effizienzklasse F
Warmwasser enthalten
Miete

Nettokaltmiete 600,00 €
Garage 25,00 €

Betriebskosten

110,00 € (Vorschuss)

Zustand Renoviert
Ausstattung

Satellit TV ja
Glasfaser ja

Einbaukiiche

nicht vorhanden

Sonstiges
Verfugbar ab sofort
Provision Keine Mieterprovision

Kfz-Stellplatz Garage
Garten vorhanden
Anbindung

Dist. Einkaufen 0,5 km
Dist. Bus 0,6 km
Dist. Grundschule 0,6 km
Dist. Kindergarten 0,8 km
Dist. Zentrum 0,8 km
Dist. Bahnhof 1,3 km
Dist. Hochschule 1,7 km
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Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese freundliche Erdgeschoss-Wohnung mit direkter Lage
am Dortmund-Ems-Kanal ist nur wenige Gehminuten vom Stadtzentrum entfernt. Die Wohnflache be-
tragt ca. 85 m2.

e Wohnzimmer: Das freundliche Wohnzimmer ladt zum Entspannen ein. Hier kénnen Sie nach
einem langen Tag die Fuf3e hochlegen und den Blick ins Griine geniel3en.

e 2 Schlafzimmer: Im Schlafzimmer mit Blick auf den Dortmund-Ems-Kanal trAumen Sie suR3
und starten erholt in den Tag. Daneben steht lhnen ein weiterer Raum als Gastezimmer oder
fur Hobbys zur Verfligung.

e Tageslichtbad: Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne mit Duschwand ausgestattet. Ge-
nieRen Sie die morgendliche Dusche im natirlichen Licht.

e Hauswirtschaftsraum: Der praktische Raum bietet einen Waschmaschinenanschluss sowie
Platz fur Staubsauger, Bigelbrett & Co.

e Garage: Nie wieder Parkplatzsuche! Ihr Auto parkt in der Garage direkt neben dem Haus.

e Separater Eingang: Im Haus befinden sich nur zwei Wohneinheiten; die Wohnung im Erdge-
schoss verflgt Gber einen eigenen Hintereingang— hier genieRen Sie Ruhe und Privatsphére.

e Lage: Die Nahe zum Dortmund-Ems-Kanal ist das i-Tupfelchen, das diese Wohnung so be-
sonders macht. Innenstadt, Bahnhof und Einkaufsmadglichkeiten — alles ist bequem zu Ful3
oder mit dem Fahrrad erreichbar!

Das Objekt befindet sich in einer beliebten Wohnlage direkt am Dortmund-Ems-Kanal. Die Nachbar-
bebauung besteht Giberwiegend aus Ein- und Zweifamilienh&dusern. Einkaufsméglichkeiten, Arzte,
Apotheken, das Krankenhaus, Banken sowie Mdglichkeiten zur Naherholung befinden sich in der na-
heren Umgebung.

Die nachste Bushaltestelle ist ca. 600 m, der Bahnhof ca. 1,3 km entfernt. Die Bundesstraf3e 70 ist
nach ca. 3,0 km zu erreichen.
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Die Wohnung bietet:

e 3 Zimmer, Kiche, HWR
e Tageslichtbad mit Waschtisch, WC, Badewanne
e Garage

Die technische Ausstattung umfasst folgende Einrichtungen:

e Gas-Zentralheizung
e Elektrische AuRenrollladen
e Sat-TV

Die monatliche Nettokaltmiete betragt 600,00 €. Fur die Garage fallt eine monatliche Miete von
25,00 € an. Die monatliche Vorauszahlung auf die Betriebskosten (inkl. Wasser) betragt 110,00 €.
Es erfolgt eine jahrliche Betriebskostenabrechnung. Strom, Erdgas und TV sind vom Mieter direkt mit
dem Versorger abzurechnen.

Die Mietsicherheit (Mietkaution) betragt zwei Monats-Nettokaltmieten.

Ein Energie-Bedarfsausweis liegt vor. Er wurde am 07.04.2025 erstellt und ist bis zum 06.04.2035 giil-
tig. Der Endenergiebedarf betréagt danach 193,3 kWh/mz2a. Das entspricht der Energieeffizienzklasse
F. Wesentlicher Energietrager fiir die Heizung ist Erdgas (inkl. Warmwasser). Das Baujahr des Ge-
baudes im Energieausweis lautet 1900.
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Das Wohngebaude wurde um 1870 fertig gestellt. Der Baustandard entspricht dem damaligen Stand
der Bautechnik. Die Fenster werden derzeit erneuert.

Haustiere sind nicht erwiinscht.

Alle Anfragen, Gebote und personlichen Daten werden von uns vertraulich und auf Basis der gesetzli-
chen Vorschriften zum Datenschutz bearbeitet. Bitte beachten Sie auch unsere Datenschutzerklarung.
Informationen zum Datenschutz finden Sie in unserer Datenschutzerklarung auf der Seite
https://lwww.luebbers24.de.
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Impressionen

Herzlich Willkommen in Threm neuen Zuhause!

Freundliche Erdgeschoss-Wohnung mit Garage
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Einblicke

Wohnzimmer Kiiche
Schlafzimmer ... ...mit Blick auf den Dortmund-Ems-Kanal
Garten Garage
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Stadtplan
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lhre Ansprechpartnerin

Julia Velinski

j-velinski@luebbers24.de

Libbers Sachverstandigenblro
Team Immobilienvermittlung
Hinterstral3e 33, 49716 Meppen

05931 /496 57-20

www.luebbers24.de

Rechtshinweis
Da wir die Objektangaben nicht vollsténdig selbst ermitteln, tbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Ex-
posé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung
gebunden. Alle Gespréache sind uber unser Biro zu fuhren. Die Zwischenvermietung des Objekts ist nicht aus-
geschlossen. Die verwendeten Karten und Bilder sind in Teilen durch Urheberrechte Dritter geschitzt und diir-

fen nicht separiert und / oder einer anderen Nutzung zugefuhrt werden.
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