MODERN, BARRIEREFREI,
RENTABEL!

Objekt: 00000 Musterstadt
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Daten

Befeuerung Gas Dist. Autobahn (km) 7,9 km
Heizungsart Etagenheizung Dist. Zentrum (km) 2,5 km
Fahrstuhl Personenaufzug Dist. Einkaufsmag- 0,4 km
Kabel Sat TV Ja lichkeiten
Balkon Ja (km)
Stellplatzart Carport Dist. Bus(km) 0,2 km
Dachform Pultdach Dist. Fernbahnhof 3,2 km
Bauweise Massiv (km)
Seniorengerecht Ja Objektart Wohnung
Kiiche Einbaukiiche Objekttyp Etagenwohnung
Unterkellert Nein Nutzungsart Wohnen
Wohnflache ca. 89 m2 Vermarktungsart Kauf
Anzahl Zimmer 3 Baujahr 2012
Anzahl 2 Zustand Gepflegt
Schlafzimmer Energieausweis Verbrauchsausweis
Anzahl Badezimmer 1 Endenergiever- 00,00 kWh/(m?%*a)
ImmoNr 00000 brauch
PLZ 00000 Energieausweis 00.00.0000
ort Musterstadt glltig bis
Etage XX Baujahr It. 0000

E . .
Dist. Kindergarten 0,6 km nergieausweis
(km) wesentlicher Gas

E ietra
Dist. Grundschule 0,9 km nergietrager

(km)
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Beschreibung

Es gibt Wohnungen, da 6ffnet man die Tare und weil3 sofort eines: Hier bin ich zuhause.

Man lebt hier mittendrin statt nur dabei: Die attraktive Lage freut sich tber die Vorzlge der Stadt,
nicht weit zum Uberall. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Wohnhiusern und ein paar
Geschaften.

Die drei Zimmer haben eine schone Ausstattung. Neben dem Wohn-/Esszimmer haben Sie in
dieser Wohnung zwei weitere Zimmer, eines wird sicher zum Schlafzimmer werden: Das liegt ruhig
zum Innenhof raus. Ein weiteres Zimmer schaut zur Seite und nach vorne, es kann als zweites
Schlafzimmer oder auch als Arbeitszimmer genutzt werden.

DIE KUCHE ... ist offen, mit allem, was der Mensch zum Kochen so braucht. Ein Herd mit Backofen,
Kihlschrank, Spulmaschine, Abzugshaube. Der ideale Platz, um gemeinsam mit der Familie und
Freunden zu kochen und zu genieBen. AuBerdem verfugen Sie tiber einen weiteren Platz, und zwar
an der Sonne: Denn zur Wohnung gehort ein privater Balkon!

Das Auto parkt regensicher im Carport (inklusive). Hier haben Sie einen extra Gerateraum mit
separater, abschlieRbarer Tur fur Inhre Rader. Im Treppenhaus bringt ein Aufzug Sie und Ihre
Einkdufe bis zur Wohnungstur.

Diese Immobilie lasst Ihr Geld in den nachsten Jahren fiir Sie arbeiten und bietet Ihnen die Option,
dort irgendwann selbst einzuziehen. Sie ist damit die perfekte Absicherung fur Ihr Wohnen in
spateren Jahren.

Wohnung;:

Verkauft wird die Eigentumswohnung im XX-Geschoss eines 2012 errichteten
5-Parteien-Wohnhauses. Die moderne Wohnung umfasst ein Wohn-/Esszimmer mit offener Kiche,
einen Abstellraum, zwei Schlafzimmer und ein Bad/WC. Die Wohnfléche betragt ca. 89 m?2. Der
Wohnung zugeordnet sind ein Kfz-Stellplatz im Carport und ein eigener Gerate-/Fahrradraum.

Grundstuck:

Das Grundstiick umfasst eine Flache von 850 m2. Der Miteigentumsanteil betragt 182,08/1.000stel.
Es handelt sich um ein Volleigentumsgrundstick (kein Erbbaurecht). Der Balkon liegt in sudlicher
Ausrichtung.
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Lage

Wohnlage:
Die Wohnung liegt in einer Anliegerstral3e in einem gepflegten Wohngebiet von Musterstadt.
Anbindung:

Die nachste Bushaltestelle ist ca. 200 m, der Bahnhof (Musterstadt) ca. 3,2 km entfernt. Die
BundesstralRe ist nach ca. 4,5 km. Anschlussmaoglichkeiten an die Autobahn sind ca. 7,9 km
entfernt (Anschlussstelle Musterstadt-Sid).

Ausstattung

Ausstattung:

* moderne Einbaukiche (inklusive)

* Sud-Balkon

* 2 Schlafzimmer

* Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

* weilBe Innentlren

* Fliesen, Vinyl-/Laminatboden

» weiRe Kunststofffenster mit Dreifachverglasung und AulRenjalousien
* Abstellraum

Technik:
Die technische Ausstattung umfasst folgende Einrichtungen:

* Internet: 50 Mbit/s (It. EWE)

* Gas-Heizung (Vaillant, Bj. 2012) inkl. WW

* FuBbodenheizung im Bad, Flur, Wohnen/Essen/Kochen

* Anschluss fiir Waschmaschine im Abstellraum

* Tir-/Gegensprechanlage mit Turdffner, Trspion

* Separate Zahlereinrichtungen fur den Verbrauch von Gas, Strom und Wasser
* Personenaufzug
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Zustand:

Die Immobilie befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand.

Sonstiges

Besichtigung:
Auf unserer Internetseite https://www.luebbers24.de haben wir einen 3D Rundgang (virtuelle 360°
Besichtigung) bereitgestellt. Damit kdnnen Sie die Immobilie sofort von aullen und innen

besichtigen (auch mehrfach).

Der Zugang zum AulBenbereich ist ohne Einschrankungen einsehbar. Der Innenbereich wird nach
der Registrierung freigeschaltet. Die Besichtigung ist kostenlos und unverbindlich.

Wahrend des Rundgangs stehen Ihnen das Exposé, Grundrisse, Infopoints und ein virtuelles
MaBband zur Verfiugung. Ebenso kdnnen Sie einen Besichtigungstermin anfragen.

Erwerb:

Der Kaufpreis betragt 000.000 €

Provision:

Bei einem Kauf fallt keine Provision fur den Kaufer an.

Ubergabe:

Die Immobilie ist vermietet. Nahere Angaben erteilen wir auf Anfrage.
Mdoblierung:

Zur Wohnungsausstattung gehort die Einbaukuche sowie ein Einbauschrank im Abstellraum, in
dem die Heizung untergebracht ist.
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Finanzierung:

Fur die Finanzierung des Kaufpreises stellen wir Kreditinstituten oder Finanzierungsvermittlern auf
Anfrage ein digitales Datenpaket mit Unterlagen zur Verfigung (Grundrisse, Wohn- und
Nutzflachenberechnungen, Grundbuch, Liegenschaftskataster, Baulasten usw.). Dieser Service ist
fur Interessenten kostenlos.

Energieausweis:

Ein Energie-Verbrauchsausweis liegt vor. Er wurde am 00.00.0000 erstellt und ist bis zum
00.00.0000 gultig. Der EndenergieVerbrauch betragt danach 00,00 kWh/(m2a). Das entspricht der
Energieeffizienzklasse X. Wesentlicher Energietrager fir Heizung und Warmwasser ist Erdgas. Das
Baujahr des Gebaudes im Energieausweis lautet 0000.

Nach § 80 Abs. 4 GEG (Gebaudeenergiegesetz) hat der Kadufer eines Wohnhauses mit nicht mehr als
zwei Wohnungen nach Ubergabe des Energieausweises ein informatorisches Beratungsgespréch
mit einer nach 8 88 GEG ausstellungsberechtigten Person fur Energieausweise zu fuhren, sofern
ein solches Beratungsgesprach unentgeltlich angeboten wird. Wir weisen darauf hin, dass solche
unentgeltlichen Beratungsgesprache von den Verbraucherzentralen angeboten werden.

Datenschutz:

Alle Anfragen, Gebote und persdnlichen Daten werden von uns vertraulich und auf Basis der
gesetzlichen Vorschriften zum Datenschutz bearbeitet. Bitte beachten Sie auch unsere
Datenschutzerklarungen. Informationen zum Datenschutz finden Sie in unseren
Datenschutzerkldrungen auf den Seiten https://www.luebbers24.de/datenschutz.

Libbers Sachverstandigenbiro Emsléandische Volksbank
HinterstraRe 33 Fon: 05931.49657-20 info@luebbers24.de IBAN: DE97 2666 1494 0860 2778 00

49716 Meppen Fax: 056931.49657-22 www.luebbers24.de BIC: GENO DE F1 MEP

USt.-IdNr. DE213873855



Impressionen

gepflegter Eingang

Hof
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Einblicke

Wohnen/Essen/Kochen

Wohnen/Essen/Kochen

Tagesl
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ichtbad

Fon: 05931.49657-20
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Wohnen/Essen/Kochen

Flur

Tageslichtbad
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Schlafen

Treppenhaus

Einfahrt
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Eingang

Moderne Anlage

Moderne Anlage
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ENERGIEAUSWEIS < womgeice

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NI-0000-000000000 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 17,6 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

dieses
732 KWhi/(m®a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ c ‘ D ‘ E ‘ F G H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

80,5  KWhi(m®a)

Prima i dieses

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 73,2 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil

von bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung ?:E:sr_
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2020 | 31.12.2022 Erdgas LL 1,10 15817 4956 10861 1,21

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie °

Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
sich auf Gebdude, in denen Warme fiir Heizung und
durch Heizk | im Geb&ude

wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energ\eauswelses
2

auch L oder Kii inkwh
® EFH: i MFH: il

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.2.2

Libbers Sachverstandigenbiro Emsléandische Volksbank
HinterstraRe 33 Fon: 05931.49657-20 info@luebbers24.de IBAN: DE97 2666 1494 0860 2778 00

49716 Meppen Fax: 056931.49657-22 www.luebbers24.de BIC: GENO DE F1 MEP

USt.-IdNr. DE213873855




Ihr Ansprechpartner

LUbbers Sachverstandigenblro
Team Immobilienvermittlung
HinterstraBe 33, 49716 Meppen

Telefon: 05931 / 496 57-20
Fax: 05931 /496 57-22

E-Mail: immovermittlung@luebbers24.de
Web: www.luebbers24.de

Rechtshinweis

Da wir die Objektangaben nicht vollstandig selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie
persoénlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden. Alle Gesprache sind tber unser
Buro zu flihren. Der Zwischenverkauf des Objekts ist nicht ausgeschlossen. Die verwendeten Karten und Bilder sind in Teilen durch

Urheberrechte Dritter geschiitzt und dirfen nicht separiert und / oder einer anderen Nutzung zugefiihrt werden.





